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Na temelju ¢lanka 385. Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima (,,Narodne novine*, broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12. 1 152/14.) i ¢lanka 32.
Statuta Op¢ine Murter-Kornati (,,Sluzbeni vjesnik
Sibensko-kninske zupanije®, br. 04/13.), Op¢insko vijece
Op¢ine Murter-Kornati, na 6.sjednici, od 23. prosinca
2016. godine, donosi

ODLUKU
0 odredivanju prinudnog upravitelja
za stambene zgrade na podrucju
Opéine Murter-Kornatiza koje suvlasnici
zajednickih dijelova nisu osigurali
upravitelja

Clanak 1. y

Odreduje se drustvo Dalmacija Agent d.o.o. Sibenik,
Bana Ivana Mazuranica 14, OIB: 43236583314, regis-
trirano za upravljanje i odrzavanje stambenih zgrada, za
PRINUDNOG UPRAVITELJA svih stambenih zgrada
na podrucju Op¢ine Murter-Kornati ¢iji suvlasnici nisu
u zakonskom roku osigurali upravljanje zgradom i nisu
sklopili meduvlasnic¢ki ugovor, a radi upravljanja i
odrzavanja istih.

Prinudni upravitelj ¢e obavljati sve obvezne radove
propisane Zakonom o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima te ostalim propisima, a posebno hitne popravke
i nuzne radove.

Clanak 2.

Prinudni upravitelj izracunat ¢e iznos sredstava koji
su suvlasnici nekretnine iz ¢lanka 1. ove Odluke duzni
uplaéivati na ime zajednicke pric¢uve, a koji se utvrduje
u iznosu propisane minimalne pricuve sukladno odred-
bama ¢lanka 380. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima (u visini od 0,54 % vrijednosti njihova posebnog
dijela, godiSnje, bazirano na podatku o etalonskoj cijeni
gradenja za prethodnu godinu).

Upravitelj ima pravo na naknadu za obavljanje po-
slova prinudnog upravljanja u iznosu od 0,30 kn/m2/
mjesecno.

Clanak 3.
Prinudni upravitelj duzan je otvoriti poseban ziro
racun zajednicke pricuve kod poslovne banke za svaku
zgradu posebno.

Clanak 4.

Suvlasnici nekretnine duzni su prinudnom upravi-
telju podastrijeti dokaz o vlasnistvu te pruziti podatke
o posebnim dijelovima nekretnine (stanovi, poslovni
prostori i ostali prostori), o povrsini i polozaju u zgradi,
ako prinudni upravitelj ne raspolaze s tim podacima po
drugoj osnovi.

Suvlasnik koji otudi ili promijeni namjenu svog stana
ili druge prostorije, duzan je o tome odmah obavijestiti
prinudnog upravitelja.

Clanak 5.
Poslove upravljanja nekretninama prinudni upravitelj
duzan je obavljati paznjom dobrog gospodara i poduzi-
mati radnje radi zastite fonda pricuve.

Clanak 6.

Prinudni upravitelj prestaje obavljati poslove po ovoj
Odluci primitkom obavijesti da su suvlasnici zgrade
sklopili meduvlasnicki ugovor i ugovor o upravljanju
zgradom, pri ¢emu je isti duzan izvrSiti primopredaju
i predati predstavniku stanara izvjesée o poduzetim
radovima i do tada utroSenim sredstvima zajednicke
pri¢uve te na ra¢un zgrade dostaviti sredstva zajednicke
pricuve koja joj pripadaju.

Clanak 7.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u ,,Sluzbenom vjesniku Sibensko-kninske
Zupanije®.

KLASA: 947-02/16-01/01
URBROJ: 2182/18-01/1-16-1
Murter, 23. prosinca 2016.

OPCINSKO VIJECE OPCINE
MURTER-KORNATI

PREDSJEDNIK
Edo Juraga, prof., v. .
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Na temelju ¢lanka 35. i ¢lanka 391. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne no-
vine®, br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12.
i 152/14.), ¢lanka 42. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (,,Narodne novine®, br. 125/11. i
64/15.) i Clanka 32. Statuta Opc¢ine Murter-Kornati
(,»Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije®, br.
4/13.) Op¢insko vijee Opcéine Murter-Kornati, na 6.
sjednici, od 23. prosinca 2016. godine, donosi

ODLUKU
o stjecanju i raspolaganju nekretninama u
vlasni§tvu Opéine Murter-Kornati

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduje se zasnivanje i prestanak
zakupa nekretnina u vlasniStvu Op¢ine Murter-Kornati
te medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika,
kao i kupoprodaja nekretnina u vlasnistvu Opcine Murt-
er-Kornati sadasnjem zakupniku odnosno sadasnjem
korisniku.

Odredbe ove Odluke odnose se i na nekretnine
koje su jos$ uvijek upisane u zemlji$nim knjigama kao
drustveno vlasnistvo na kojima Opéina Murter-Kornati
ima pravo raspolaganja ili koristenja.
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Clanak 2.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na slucajeve
privremenog koriStenja nekretnina ili dijela nekretnina
radi odrzavanja sajmova, priredaba, predavanja, savje-
tovanja, skladiStenja i ¢uvanja robe ili u druge slicne
svrhe, a ¢ije koriStenje ne traje duze od 30 dana.

Clanak 3.

Pod sadasnjim zakupnikom smatra se zakupnik
nekretnine koji ima sklopljen ugovor o zakupu i koji
u toj nekretnini obavlja dopustenu djelatnost, ako tu
nekretninu koristi bez prekida u trajanju od najmanje
5 godina.

Pod sadasnjim korisnikom smatra se i korisnik koji
nema sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u toj
nekretnini dopustenu djelatnost, a protiv kojega se ne
vodi postupak radi ispraznjenja i predaje nekretnine te
koristi tu nekretninu bez prekida u trajanju od najmanje
5 godina.

Clanak 4.

Nekretnine u vlasnistvu Opéine Murter-Kornati daju
se u zakup putem javnog natjecaja.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, ugovor
o zakupu nekretnine sklapa se bez javnog natjecaja
kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska i
Op¢ina Murter-Kornati te pravne osobe u vlasnistvu
ili pretezitom vlasni$tvu Republike Hrvatske, odnosno
pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu
Op¢ine Murter-Kornati, ako je to u interesu i cilju opéeg,
gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, zakupo-
davac je duzan sadasnjem zakupniku nekretnine koji u
potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu, ili na
zahtjev zakupnika, najkasnije 60 dana prije isteka roka
na koji je ugovor sklopljen, dati pisanu ponudu za skla-
panje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme —ne
dulje od pet godina, osim ako je ta nekretnina potrebna
Op¢ini Murter-Kornati za obavljanje njene djelatnosti.

Zakupnik moZe podnijeti Op¢ini Murter-Kornati
pisani zahtjev za davanje ponude iz stavka 3. ovoga
¢lanka najkasnije 90 dana prije isteka roka na koji je
ugovor sklopljen.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka
3. ovoga Clanka najkasnije 30 dana prije isteka roka
na koji je ugovor sklopljen, zakupni odnos je prestao
istekom roka na koji je ugovor sklopljen, a zakupodavac
¢e nakon stupanja u posjed te nekretnine raspisati javni
natjecaj za davanje u zakup nekretnine u kojem pocetni
iznos zakupnine ne moze biti manji od iznosa zakup-
nine koji je ponuden sada$njem zakupniku iz stavka 3.
ovoga Clanka, ako ¢e se u prostoru nastaviti obavljanje
iste djelatnosti.

Pravne osobe u vlasnistvu ili preteznom vlasnistvu
Op¢ine Murter-Kornati placaju zakupninu po prikladnoj
cijeni, koju odreduje nacelnik Opéine.

II. UVJETITPOSTUPAK PROVODENJA
JAVNOG NATJECAJA

Clanak 5.

Javni natjeCaj se objavljuje na sluzbenoj internetskoj
stranici Op¢ine Murter-Kornati i u jednom od dnevnih
listova, a obvezno sadrzi sljedece podatke:

- lokaciju i povr§inu nekretine,

- namjenu nekretnine,

- pocetni iznos zakupnine,

- iznos potrebne jamcevine,

- vrijeme trajanja zakupa,

- uputu o sadrzaju ponude i dokaze koji se moraju
priloziti uz ponudu,

- naziv i adresu tijela kojemu se ponude podnose,

- rok i nacin predavanja ponuda.

Osim podataka iz stavka 1. ovoga Clanka, javnim
natjecajem se mogu odrediti i

zahtjevi glede uredenja i drugi posebni zahtjevi glede
koriStenja nekretnine.

Clanak 6.
Visinu zakupnine odreduje ovlasteni sudski vjestak
gradevinske ili arhitektonske struke.

Clanak 7.

Postupak natjecaja provodi i odluku o najpovoljnijoj
ponudi donosi op¢inski nacelnik.

Postupak javnog natjecaja provodi Povjerenstvo za
davanje u zakup nekretnine (u daljnjem tekstu Povje-
renstvo), koje imenuje op¢inski nacelnik.

Povjerenstvo je sastavljeno od predsjednika i dva
¢lana.

Clanak 8.

O radu Povjerenstva vodi se zapisnik.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda
koja uz ispunjenje svih uvjeta iz javnog natjecaja sadrzi
1 najvisi iznos zakupnine.

Javni natjecaj je valjan i ako u natjecaju sudjeluje
samo jedan ponuditelj i ako je ponudena zakupnina
jednaka ili veca od pocetne.

Ne razmatraju se nepotpune, nepravovremene i ne-
precizne ponude ni ponude ponuditelja koji do isteka
roka za podnosenje ponuda imaju dospjele nepodmirene
obveze prema drzavnom proracunu i Opéini Murter-Kor-
nati, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena
odgoda plac¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se
odnosni ponuditelj pridrzava rokova placanja.

U slucaju da dva ili vise ponuditelja, koji ispunjavaju
uvjete iz javnog natjecaja, ponude isti iznos zakupnine
pravo prvenstva ima ponuditelj ¢ija ponuda je ranije
zaprimljena na pisarnici Op¢ine Murter-Kornati.

Osobe koje zele prvenstveno pravo na sklapanje
ugovora o zakupu nekretnine duzne su sudjelovati u
postupku javnog natjeCaja, pravo prvenstva istaknuti u
ponudi, a ukoliko njihova ponuda nije ponuda s najvisom
cijenom, pravo prvenstva ostvaruju tek prihvatom
najvise postignute zakupnine.

Ponuditelji mogu povuéi svoju ponudu najkasnije
do isteka roka za podnoSenje ponuda te na taj nacin
ostvaruju pravo na povrat uplacene jamcevine.

Clanak 9.
Povjerenstvo donosi odluku o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja, koji ispunjava sve uvjete iz javnog natjecaja
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i koji je ponudio najvec¢i iznos zakupnine. Protiv oduke
Povjerenstva iz stavka 1. ovoga c¢lanka, nezadovoljni
ponuditelj moze podnijeti prigovor op¢inskom nacelniku
uroku od 8 dana od dana primitka odluke. Prigovor mora
biti obrazlozen i dostavljen pismeno.

Odluka op¢inskog nacelnika o prigovoru je konacna.

Clanak 10.

Nakon provedenog postupka javnog natjecaja i iz-
bora najpovoljnijeg ponuditelja, Opéina Murter-Kornati,
kao zakupodavac, i ponuditelj za zakupnekretnine, kao
zakupnik, sklopit ¢e ugovor o zakupunekretnine kojim
¢e se regulirati medusobna prava i obveze.

Clanak 11.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj ne pristupi ili odbije
sklopiti ugovor o zakupu nekretnine u roku od 10 dana
od dana dostave odluke o izboru, gubi pravo na povrat
jamcevine te pravo zakupa stjece ponuditelj koji je po-
nudio iznos najblizi najpovoljnijoj ponudi.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj postupi na nacéin
opisan u stavku 1. ovoga ¢lanka, uz uvjet da se radi o
sudjelovanju samo jednog ponuditelja, natjecajni postu-
pak ¢e se ponoviti u roku od 30 dana.

Clanak 12.

Ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvaéene, jamcevina
¢e se vratiti najkasnije u roku od 30 dana od donosenja
odluke Povjerenstva o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

Ponuditelju ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovo-
ljnija, upla¢ena jamcevina uraunava se u utvrdeni iznos
zakupnine.

[II.ZASNIVANIJE ZAKUPA

Clanak 13.

Zakupnekretnine zasniva se ugovorom o zakupu.

Ugovor o zakupu ne moze se sklopiti sa fizickom ili
pravnom osobom koja ima dospjelu nepodmirenu obv-
ezu prema drzavnom proracunu i Opéini Murter-Kornati,
osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena
odgoda plac¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se
fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova placanja.

Ugovor o zakupu mora biti sastavljen u pisanom
obliku i potvrden (solemniziran) po javnom biljezniku.

Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbi stavka
2.i 3. ovoga ¢lanka nistetan je.

Clanak 14.

Ugovor o zakupu treba sadrzavati:

1. naznaku ugovornih strana,

2. podatke o nekretnini,

3. djelatnost koja ¢e se obavljati u nekretnini,

4. odredbe o koristenju zajednickih uredaja i pros-
torija u zgradi,
rok predajenekretnine zakupniku,
vrijeme na koje je ugovor sklopljen,
iznos zakupnine,
pretpostavke 1 nacin izmjene zakupnine,
mjesto i vrijeme sklapanja ugovora.

AR SR

Clanak 15.

Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zaku-
punekretnine imaju osobe iz Zakona o pravima hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji
ukoliko ispunjavaju uvjete iz javnog natjecaja, iz ove
Odluke i prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

IV.PRAVA 1 OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 16.

Zakupodavac je duzan predati zakupniku nekretninu
u roku utvrdenomugovorom.

Zakupodavac je duzan zakupniku predati nekretninu
u stanjuutvrdenomugovorom.

Prilikom primopredaje nekretnine ugovorne strane
sastavljaju zapisnik u koji se unose podaci o stanju
nekretnine (adresa, povrSina, izgled i sl.), te stanje
uredaja (vodomjer, el. brojilo i sl.) u vrijeme primopre-
daje nekretnine.

Zapisnik o primopredaji nekretnine potpisuju obje
ugovorene strane.

Ako ugovorom nije utvrdeno u kakvom stanju za-
kupodavac predaje zakupniku nekretninu smatra se da
jenekretnina predana u stanju prikladnom za obavljanje
djelatnosti predvidene ugovorom.

Clanak 17.

Ako zakupodavac ne preda zakupnikunekretninu u
stanju utvrdenomugovorom,

zakupnik ima pravo raskinuti ugovor o zakupu, ili
traziti razmjerno snizenje zakupnine, ili na teret zaku-
podavca sam dovesti nekretninu u takvo stanje, ako to
nije u¢inio zakupodavac nakon §to ga je zakupnik na to
pozvao i ostavio mu za to primjeren rok.

U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka zakupnik ima
pravo na naknadu Stete.

Primjerenim rokom smatra se rok u kojem se odredeni
radovi mogu izvesti uzimajuéi u obzir pripreme, mjesto
i prilike pod kojima se radovi moraju izvesti.

Clanak 18.

Ako za vrijeme trajanja zakupa nastane potreba da
se na nekretnini,radi njezina

odrzavanja u stanju u kojem ju je zakupodavac
duzan odrzavati izvrSe popravci koji padaju na teret
zakupodavca, zakupnik je duzan bez odgadanja o tome
pisano obavijestiti zakupodavca i odrediti mu za to
primjeren rok.

Ako zakupodavac u primjerenom roku ne izvrsi
popravke koje je duzan izvrSiti,

zakupnik ima pravo na teret zakupodavca sam izvrsiti
popravke ili raskinuti ugovor o zakupu.

Ako je zakupnik sam izvrSio popravke, a nije
prethodno pisano obavijestio zakupodavca o potrebi
popravka i ostavio mu za to primjeren rok, nema pravo
na naknadu za izvrSene radove i odgovara zakupodavcu
za Stetu koju ovaj trpi zbog toga propustanja, osim u
slu¢aju hitnih popravaka.

Clanak 19.
Za vrijeme trajanja popravaka radi odrzavanja
nekretnine u stanju u kojem ju je zakupodavac duzan
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odrzavati i koji padaju na teret zakupodavca, kao i ra-
dova na javnim povrSinama, procelju i krovistu zgrade,
a zbog kojih zakupnik nije mogao koristiti nekretninu,
zakupnik nije duzan placéati zakupninu.

U slucaju iz stavka 1. ovog ¢lanka zakupnik nema
pravo na naknadu $tete zbog izmakle dobiti.

Ako se u slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka radi o
djelomicnoj ogranicenosti u obavljanju poslovne djelat-
nosti, zakupnik je duzan placati razmjerni dio zakupnine.

Odredbe stavka 1.1 3. ovoga ¢lanka ne odnose se na
sluc¢ajeve neznatnoga ometanja.

Clanak 20.

Za vrijeme trajanja zakupa zakupodavac ima pravo
izvr$iti radove u svrhu uredenja prostora ili radi sniZzenja
troskova energije i odrzavanja.

Zakupodavac je duzan najkasnije dva mjeseca prije
pocetka radova pisano obavijestiti zakupnika o vrsti,
pocetku 1 opsegu radova, roku trajanja radova, kao i o
novoj visini zakupnine.

Zakupnik ima pravo u roku od mjesec dana od dana
primitka obavijesti iz stavka 2. ovog ¢lanka raskinuti
ugovor o zakupu i u istom roku o tome obavijestiti
zakupodavca, kojem je u daljnjem roku od 15 dana od
poslane obavijesti duzan prostor predati u posjed.

Clanak 21.

Ako zakupnik zbog radova iz ¢lanka 20. ove Od-
luke ne raskine ugovor o zakupu, ima prava utvrdena
¢lankom 17. ove odluke, osim prava na naknadu Stete
zbog izmakle dobiti.

Clanak 22.

Zakupnik ne smije bez izricite pisane suglasnosti
zakupodavca ¢initi preinake nekretnine kojima se
mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili
vanjski izgled nekretnine.

Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosno
unato¢ njegovu protivljenju izvrsi preinake ili nastavi s
izvodenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti
ugovor, kao i1 pravo na naknadu Stete.

Clanak 23.

Zakupnik je duzan zakupodavcu platiti ugovorom
utvrdeni iznos zakupnine u roku utvrdenom ugovorom,
§to zna¢i mjesecno unaprijed i to najkasnije do desetoga
dana u mjesecu.

Clanak 24.

Zakupnik je duzan placati naknadu za troSkove
korisStenja zajednickih uredaja i

obavljanja zajednic¢kih usluga u zgradi u kojoj se
nalazi nekretnina po njihovom dospijecu, ako nije
druk¢ije ugovoreno.

Naknada za troskove iz stavka 1. ovoga ¢lanka nije
uracunata u zakupninu ako to nije izri¢ito ugovoreno.

Clanak 25.
Zakupnik snosi troskove tekuceg odrzavana nekret-
nine, ako nijedrukéije ugovoreno.
Pod teku¢im odrzavanjem smatra se ¢is¢enje, sobos-
likarski radovi, sitniji popravci na instalacijama i sli¢no.

Zakupnik je duzan o svom troSku izvrsiti popravke
ostecenja nekretnine koja je sam prouzrocio ili su ih
prouzrocile osobe koje se koriste nekretninom zak-
upnika.

Zakupnik ne odgovara za pogorsanje stanja nekret-
nine, uredaja iopremekoje je nastalo zbog redovitog
koriStenja.

Clanak 26.
Zakupnik nema pravo nekretninu ili dio nekretnine
dati u podzakup, osim ako nije drugacije ugovoreno.

Clanak 27.
Nakon prestanka zakupa zakupnik je duzan predati
zakupodavcu nekretninu u stanjuu kojemu ju je primio,
ako nije druk¢ije ugovoreno.

Clanak 28.

U slucaju iz ¢lanka 27. ove Odluke zakupnik ima
pravo odnijeti uredaje koje je ugradio u nekretninu, ako
se time ne ostecuje nekretnina i ako mu to ulaganje zaku-
podavac nije priznao kroz smanjenje visine zakupnine.

V. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 29.
Ugovor o zakupu nekretnine sklopljen na odredeno
vrijeme prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.

Clanak 30.

Ugovor o zakupu nekretnine sklopljen na neodredeno
vrijeme prestaje otkazom.

Ugovor o zakupu nekretnine sklopljen na neodredeno
vrijeme ne moZe na temelju otkaza prestati prije isteka
jedne godine od dana sklapanja, ako ugovorom nije
druk¢ije odredeno.

Clanak 31.

Ugovor o zakupu nekretnine sklopljen na neodredeno
vrijeme na temelju otkaza prestaje danom isteka otka-
znog roka.

Ako ugovorom nije utvrden, otkazni rok iznosi 30
dana.

Ako ugovorom nije druk¢ije odredeno, otkaz se moze
dati samo prvoga ili petnaestoga dana u mjesecu.

Clanak 32.

Ugovor o zakupu sklopljen na neodredeno vrijeme
otkazuje se pisanim otkazom koji se dostavlja poStom
preporuceno, a otkazom putem javnog biljeznika kada
je ugovor potvrden (solemniziran) po javnom biljezniku.

Clanak 33.

Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu u svako
doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske odredbe o
trajanju zakupa ako:

- zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca
koristi nekretninu protivno ugovoru ili mu nanosi znat-
niju Stetu koristeci ga bez duzne pazZnje,

- zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od
15 dana od dana priopéenja pisane opomene zakupo-
davca,
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- zakupodavac, zbog razloga za koje on nije od-
govoran, ne moze koristiti nekretninu u kojoj je obav-
ljao svoju djelatnost pa zbog toga namjerava koristiti
nekretninu koji drzi zakupnik.

Clanak 34.

Zakupnik moze otkazati ugovor o zakupu u svako
doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske odredbe o
trajanju zakupa, ako zakupodavac u primjerenom roku
koji mu je zakupnik za to ostavio ne dovede nekretninu
u stanje u kojemu ju je duzan predati, odnosno odrzavati.

Clanak 35.
Ugovor o zakupu nekretnine sklopljen na odredeno
ili neodredeno vrijeme svaka ugovorna strana moze
otkazati u svako doba, ako druga ugovorna strana ne
izvrSava svoje obveze utvrdene ugovorom ili ovom
odlukom.

Clanak 36.

Prilikom predaje ispraznjenenekretnine sastavlja se
zapisnik o stanju u kojem se nalazi nekretnina u vrijeme
predaje.

Ako prilikom predaje nije sastavljen zapisnik smatra
se da je nekretnina predana u ispravnom stanju.

Clanak 37.

Zakup ne prestaje smréu, odnosno promjenom
pravnog polozaja zakupnika, ako ugovorom nije
druk¢ije odredeno.

U slucaju iz stavka 1. ovog ¢lanka nasljednici koji
preuzmu obrt ili drugu djelatnost iz ugovora o zakupu,
odnosno pravni slijednici stupaju u prava i obveze
zakupnika.

VI.LKUPOPRODAJA

Clanak 38.

Nekretnina u vlasni§tvu Opc¢ine Murter-Kornati
moze se prodati sadasnjem zakupniku iz ¢lanka 3.
stavka 1. ove Odluke, koji uredno ispunjava sve obveze
iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema
Op¢ini Murter-Kornati i to na temelju popisa nekretnina
koje su predmet kupoprodaje koji ¢e se javno objaviti.

Popis nekretnina koje su predmet kupoprodaje, na
prijedlog opéinskog nacelnika, utvrduje Op¢insko vijece
Op¢ine Murter-Kornati.

Nekretnina u vlasni§tvu Opéine Murter-Kornati
moze se prodati sadasnjem korisniku iz ¢lanka 3. stavka
2. ove Odluke, pod uvjetima i u skladu s odlukama koje
¢e donijeti Opéinsko vijec¢e Opéine Murter-Kornati i to
na temelju popisa nekretnina koje su predmet kupopro-
daje koji ¢e se javno objaviti.

Popis nekretnina koje su predmet kupoprodaje, na
prijedlog op¢inskog nacelnika, utvrduje Opéinsko vijece
Op¢ine Murter-Kornati.

Zahtjev za kupnju nekretnine u vlasnistvu Opcéine
Murter-Kornati osobe iz stavkal. i 3. ovoga ¢lanka pod-
nose Op¢ini u roku od 90 dana od javne objave popisa
nekretnina koje su predmet kupoprodaje.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, pravo
na kupnju nekretnine mozeo stvariti zakupnik koji se

nalazi u zakupnom odnosu s Op¢inom Murter-Kornati
u trajanju kra¢em od pet godina ako je podmirio sve
obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze
prema Opcini Murter-Kornati, a koji je:

- prije toga bio u zakupnom odnosu s Op¢inom
Murter-Kornati u ukupnom neprekinutom trajanju od
najmanje pet godina, ili

- prije toga bio u zakupnom odnosu s Op¢inom
Murter-Kornati i Republikom Hrvatskom, u ukupnom
neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili

- kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili
kao ¢lan obiteljskog domacdinstva preuzeo obrt, a bio je
u zakupnom odnosu u ukupnom neprekinutom trajanju
od najmanje pet godina, u koje vrijeme se uraCunava i
vrijeme zakupa njegova prednika, ili

- morao napustiti nekretninu koju je koristio zbog
povrata toga prostora u vlasnistvo prijasnjem vlasniku,
sukladno posebnom propisu, a do tada je bio u zakupu
u neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.

Iznimno od odredbe stavka 3. ovoga ¢lanka nekret-
nina u vlasniStvu Opcéine Murter-Kornati moze se
prodati i sadasnjem korisniku te nekretnine koji u njemu
obavlja dopustenu djelatnost, a koji je tu nekretninu
nastavio koristiti na temelju ranije sklopljenog ugovora
o zakupu kojem je prestala valjanost.

Nekretnina se moze prodati ukoliko je sadasnji koris-
nik nekretnine za cijeli period koristenja te nekretnine
placao vlasniku nekretnine naknadu za koriStenje i sve
troskove koji proizlaze iz koristenja te nekretnine.

Sadasnjem korisniku nekretnine koji nije djelomi¢no
ili u cijelosti placao vlasniku naknadu za koriStenje
nekretnine kao ni troSkove koriStenja, nekretnina se
moze prodati sukladno odredbi stavka 5. ovoga ¢lanka
pod uvjetom da tu naknadu i tros§kove koriStenja u
cijelosti, ukljuc¢ujuci i zakonske zatezne kamate, podmiri
prije sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Clanak 39.

Pravo na kupnju nekretnina ne moze ostvariti za-
kupnik nekretnine koji je istu dao u podzakup ili je
na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio
koriStenje nekretnine drugoj osobi.

Clanak 40.

Nekretnina se prodaje po trzi$noj cijeni.

Trzi$nu cijenu odreduje ovlasteni vjestak.

Iznimno, u slucaju kada se nekretninaprodaje
sadasnjem zakupniku odnosno sadasnjem korisniku,
trziSna cijena umanjuje se za neamortizirana ulaganja
sadaSnjeg zakupnika odnosno sada$njeg korisnika, koja
su bila od utjecaja na visinu trzi$ne vrijednosti nekret-
nine, s time da se visina ulaganja zakupnika, odnosno
korisnika priznaje najvise do 30% trziSne vrijednosti
nekretnine.

Sadasnjem zakupniku odnosno korisniku se nece
priznati ulaganja u preinake nekretnine ucinjene bez
suglasnosti zakupodavca osim nuznih tro§kova, kao ni
ulaganja koja je zakupodavac priznao u obliku smanjene
zakupnine.

Trzi$nu cijenu i vrijednost neamortiziranih ulag-
anja sadaSnjeg zakupnika, odnosno sadasnjeg korisnika
utvrduje ovlasteni sudski vjeStak gradevinske ili arhi-
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tektonske struke, s liste ovlastenih sudskih vjestaka, a
po odabiru vlasnika nekretnine.

Clanak 41.

Placanje cijene nekretnine moze se ugovoriti odjed-
nom ili obro¢nomotplatom, prema izboru kupca.

Kada se placanje cijene nekretnine isplacuje odjed-
nom, rok isplatene moZzebiti duzi od 30 dana od dana
sklapanja ugovora.

Kod kupnje nekretnine uz obro¢nu otplatu ukupan
rok otplate ne moze biti duzi od 20 dana od dana skla-
panja ugovora.

Kod kupnje nekretnine uz obro¢nu otplatu ne prim-
jenjuje se odredba ¢lanka40. stavka 3. ove Odluke.

Kamatna stopa za vrijeme obro¢ne otplate je 4%
godisnje.

Prodavatel;j je duzan u ugovoru o kupoprodaji nekret-
nine uzobro¢nu otplatuvrijednost (mjese¢nog) obroka
vezati uz EUR 1to po srednjem tecaju Hrvatske narodne
banke na dan uplate.

Ugovor o kupoprodaji nekretnine narocito treba
sadrzavati:

a) izjavu kupca kojom dopusta radi osiguranja dugo-
vanog iznosa u korist prodavatelja upis zaloznoga prava
radi osiguranja dugovanog iznosa u zemljisnoj knjizi
na nekretnini koji je predmet kupoprodaje obro¢nom
otplatom,

b) u slucaju kada se nekretnina prodaje sada$njem
zakupniku, odnosno sadasnjem korisniku:

-odredbu kojom se kupac obvezuje da u narednih 10
godina od dana sklapanja ugovora nece prodavati niti
na drugi nacin otuditi kupljenu nekretninu te da dopusta
zabiljezbu zabrane otudenja u zemlji$noj knjizi. Ovaj
rok zabrane otudenja odnosi se i na sklopljene ugovore
o kupoprodaji s rokom obro¢ne otplate kra¢em od 10
godina,

- odredbu kojom prodavatelj nekretnine, u slucaju da
kupac prestane obavljati djelatnost u roku od 10 godina
od dana sklapanja ugovora pridrzava pravo nazadkupnje
prodane nekretnine po kupoprodajnoj cijeni po kojoj je
i prodana,

- zabiljeZbu zabrane otudenja nekretnine za vrijeme
od 10 godina od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji
nekretnine te zabiljezbu prava nadzadkupnje,u korist
prodavatelja.

Ugovor o kupoprodaji nekretnine mora biti sastavljen
u pisanom obliku ipotvrden (solemniziran) po javnom
biljezniku.

Prodavatelj je duzan primjerak ugovora o kupopro-
daji nekretninedostavitinadleznoj poreznoj upravi.

Clanak 42.
Zahtjevi za kupnju nekretnine u vlasnistvu Opéine
Murter-Kornati  podnose seJedinstvenomupravnom
odjelu Op¢ine Murter-Kornati.

Clanak 43.
Odluku o kupoprodaji nekretnine donosi opéinski
nacelnik iliOp¢inskovijece ovisno o vrijednosti nekret-
nine.

Nekretnina ne moze se prodati fizickoj ili pravnoj
osobi koja imadospjelu nepodmirenu obvezu prema
drzavnom prorac¢unu, Opéini Murter-Kornati, zaposlen-
icima i dobavlja¢ima, osim ako je sukladno posebnim
propisima odobrena odgoda placanja navedenih obveza,
pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava
rokova placanja.

Clanak 44.

Na temelju odluke o kupoprodaji nekretnine iz ¢lanka
43. ove Odluke op¢inski nacelnik i kupac sklopit ¢e u
roku od 90 dana od dana donoSenja odluke ugovor o
kupoprodaji nekretnine.

VILPRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 45.

Na pitanja koja nisu uredena ovom Odlukom prim-
jenjuju se odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (,,Narodne novine®, br. 125/11. i
64/15.), Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(,,Narodne novine®, br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14.), Zakona o upravljanju i ra-
spolaganju imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske
(,,Narodne novine“ br. 94/13. i 18/16.) i Uredbe o
nac¢inima raspolaganja nekretninama u vlasniStvu
Republike Hrvatske (,,Narodne novine*, br. 127/13.).

Clanak 46.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti
Odluka o poslovnom prostoru u vlasniStvu Opcine
Murter-Kornati (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske
zupanije®, br. 05/10. 1 13/16.) i Odluka o stjecanju,
raspolaganju i upravljanju nekretninama (,,Sluzbeni
vjesnik Sibensko-kninske Zupanije®, br. 06/01.).

Clanak 47.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u ,,Sluzbenom vjesniku Sibensko-kninske
Zupanije®.

KLASA: 372-03/16-01/01
URBROJ: 2182/18-01/1-16-1
Murter, 23. prosinca 2016.

OPCINSKO VIJECE OPCINE
MURTER-KORNATI

PREDSJEDNIK
Edo Juraga, prof., v. 1.
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Na temelju clanaka 1. i 9a. Zakona o financiranju
javnih potreba u kulturi (,,Narodne novine®, broj 47/90,
27/93 1 38/09.) i Clanka 32. Statuta Op¢ine Murter-
Kornati (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske zupanije*,
broj 04/13.), Op¢insko vijec¢e Opcine Murter-Kornati, na
6. sjednici, od 23. prosinca 2016. godine, donosi



